



















































































































































































































































































SENATO 14/16 IMMOBILIARE SR.L. - SOCIETA' UNIPERSONALE

SEDE: MILANO, VIA BRERA 10
CAPITALE SOCIALE: € 14.500.000,00

CODICE FISCALE - NUMERO ISCRIZIONE REGISTRO IMPRESE DI MILANO: 09741900154

BILANCIO DELL'ESERCIZIO AL 31/12/2013

ATTIVO AL 31/12/2012

31/12/2013

II

III

N o O b~ W N =

S » W N = =

Q o

CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTIL
- decimi richiamati

- decimi hon richiamati
Totale crediti verso soci - "A" 0

IMMOBILIZZAZIONI

Immobilizzazioni immateriali

costi di impianto e di ampliamento

costi di ricerca di sviluppo e di pubblicita

diritti di brevetto industriale e diritti di utilizz.opere dell'ingegno
concessioni licenze marchi e diritti simili

avviamento

immobilizzazioni in corso ed acconti

altre

O O O O O O o o

Totale
Immobilizzazioni materiali
fabbricati 15.486.264
terreni 2.232.874
impianti e macchinari 0
attrezzature industriali e commerciali 0
altri beni 0
immobilizzazioni in corso ed acconti 0
Totale 17.719.138
Immobilizzazioni finanziarie
partecipazioni in:
imprese controllate
imprese collegate

imprese controllanti

o O O o

altre imprese

crediti:

verso imprese controllate

- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi
verso imprese collegate

- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi

verso imprese controllanti
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14.902.507
2.232.874
0

0

0

0
17.135.381

o O o o



- importi scadenti entro 12 mesi

- importi scadenti oltre 12 mesi 0 0
d verso altri
- importi scadenti entro 12 mesi 0 0
- importi scadenti oltre 12 mesi 0 0
3 altri titoli 0 0
4 azioni proprie 0 0
Totale 0 0
Totale Immobilizzazioni - “B" 17.719.138 17.135.381
ATTIVO CIRCOLANTE
I Rimanenze
1 materie prime sussidiarie e di consumo 0 0
2 prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 0 0
3 lavori in corso e su ordinazione 0 0
4 prodotti finiti e merci 0 0
5 acconti 0 0
Totale 0 0
II Crediti
1 Verso clienti
- importi scadenti entro 12 mesi 234.325 48.648
- importi scadenti oltre 12 mesi 0 0
2 Verso imprese controllate
- importi scadenti entro 12 mesi 0
- importi scadenti oltre 12 mesi
3 Verso imprese collegate
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi
4 Verso imprese controllanti
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi
4 bis Crediti tributari
- importi scadenti entro 12 mesi 41.167 136.005
- importi scadenti oltre 12 mesi 0 0
4 tfer Imposte anticipate
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi 0
5 Verso altri
- importi scadenti entro 12 mesi 0 0
- importi scadenti oltre 12 mesi 731 731
Totale 276.223 185.384
IIT Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
1 Partecipazioni in imprese controllate 0 0
2 Partecipazioni in imprese collegate 0 0
3 Partecipazioni in imprese controllanti 0 0
4 Altre partecipazioni 0 0
5 Azioni proprie (humero azioni possedute O valore nominale € 0,00) 0 0
6 Altri titoli 0 0
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Totale 0 0
Iv Disponibilita liquide
1 Depositi bancari e postali 158.842 599.371
2 Assegni 0 0
3 Denaro e valori in cassa 565 396
Totale 159.407 599.767
Totale attivo circolante "C" 435.630 785.151
RATET E RISCONTI ATTIVI
- vari
- disaggi su prestiti
Totale ratei e risconti attivi "D" o o
TOTALE ATTIVO 18.154.768 17.920.532
PASSIVO AL 31/12/2012 31/12/2013
PATRIMONIO NETTO
I Capitale sociale 14.500.000 14.500.000
II Riserve da sovrapprezzo azioni 0 0
III Riserve di rivalutazione 0 0
v Riserva legale 639.914 654.495
v Riserve statutarie 0 0
VI Riserva per azioni proprie in portafoglio 0 0
VII Alfre riserve 0 0
VIIT Utili (Perdite) portati a nuovo 2.287.771 2.564.798
IX Utile (Perdita) dell'esercizio 291.608 35.700
Totale patrimonio netto - "A" 17.719.293 17.754.993
FONDTI PER RISCHI ED ONERL
1 Per trattamento di quiescenza e oneri simili
2 Per imposte anche differite
3 Altri
Totale fondi per rischi ed oneri - "B" 0 o
TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO LAVORO SUBORDINATO 10667 10167
Totale trattamento di fine rapporto lavoro subordinato - "C" 10.667 10167
DEBITI
1 Obbligazioni ordinarie
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi 0
2 Obbligazioni convertibili
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi 0
3 Debiti verso soci per finanziamenti
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi 0

95



4 Debiti verso banche
- importi scadenti entro 12 mesi 0
- importi scadenti oltre 12 mesi
5 Debiti verso altri finanziatori
- importi scadenti entro 12 mesi 0
- importi scadenti oltre 12 mesi
6 Acconti
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi
7 Debiti verso fornitori
- importi scadenti entro 12 mesi 50.638 80.486
- importi scadenti oltre 12 mesi 0 0
8 Debiti rappresentati da titoli di credito
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi
9 Debiti verso imprese controllate
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi 0
10 Debiti verso imprese collegate
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi 0
11 Debiti verso imprese controllanti
- importi scadenti entro 12 mesi
- importi scadenti oltre 12 mesi 0
12 Debiti tributari
- importi scadenti entro 12 mesi 3.506 3.738
- importi scadenti oltre 12 mesi 0 0
13 Debiti verso istituti di previdenza e sicurezza
- importi scadenti entro 12 mesi 2.752 2.902
- importi scadenti oltre 12 mesi 0 0
14 Alfri debiti scadenti
- importi scadenti entro 12 mesi 1.452 1.949
- importi scadenti oltre 12 mesi 366.297 66.297
Totale debiti - "D" 424.645 155.372
RATET E RISCONTI PASSIVI
- vari 163
- aggi sui prestiti 0
Totale ratei e risconti passivi "E" 163 o
TOTALE PASSIVO 18.154.768 17.920.532

96



CONTI D'ORDINE 31/12/2012 31/12/2013
IIT ALTRI CONTI D'ORDINE:
- fidejussioni da inqulini 813.738 339.025
Totale conti d'ordine 813.738 339.025
CONTO ECONOMICO AL 31/12/2012 31/12/2013
VALORE DELLA PRODUZIONE
1 Ricavi delle vendite e delle prestazioni 1638289 1392107
2 Variazioni rimanenze di prodotti in lavorazione, semilavorati e finiti 0 0o
3 Variazioni dei lavori in corso su ordinazione 0 o
4 Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 0 0o
5 Altfri ricavi e proventi
- vari 8.190 9.313
- contributi in conto esercizio 0 0
- contributi in conto capitale 0 0
Totale valore della produzione "A" 1646.479 1401420
COSTI DELLA PRODUZIONE
6 Per materie prime sussidiarie di consumo e di merci 0 0
7 Per servizi -264.462 -301.426
8 Per godimento beni di ferzi 0 0
9 Per il personale
a salari e stipendi -38.067 -40.931
b oneri sociali inps -11.069 -11.901
b oneri sociali inail -630 -630
¢ trattamento di fine rapporto -2.818 -2.869
d tfrattamento di quiescenza e simili 0 0
e altri costi -3.274 -2.740
10 Ammortamenti e svalutazioni
a ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 0 0
b ammortamento delle immobilizzazioni materiali -5683.757 -583.757
¢ altre svalutazioni delle immobilizzazioni 0 0
d svalutazioni dei crediti dell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 0 0
1 Variazioni rimanenze di materi prime sussidiarie di consumo e merci 0 0
12 Accantonamenti per rischi 0 0
13 Alfri accantonamenti 0 0
14 Oneri diversi di gestione -263.872 -323.557
Totale costi della produzione "B" -1167.949 -1267.811
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE ( A-B) 478.530 133.609
PROVENTI ED ONERI FINANZIARI
15 Proventi da partecipazioni
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- da imprese controllate

- da imprese collegate

- altri
16 Altri proventi finanziari
a da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
- da imprese controllate 0 0
- da imprese collegate 0 0
- da imprese controllanti 0 0
- da altre imprese 0 0
b da titoli iscritti nelle immobilizzazioni (hon partecipazioni) 0 0
¢ da titoli iscritti nell'attivo circolante (non partecipazioni) 0 0
d proventi diversi dai precedenti
- da imprese controllate 0 0
- da imprese collegate 0
- da imprese controllanti 0
- da altre imprese 2.335 48
17 Interessi passivi ed altri oneri finanziari
- da imprese controllate 0 0
- da imprese collegate 0 0
- da imprese controllanti 0 0
- da altre imprese -1.452 -1.915
17 bis Utili e perdite su cambi 0 0
Totale proventi ed oneri finanziari "C" 883 -1867
RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE
18 Rivalutazioni
a di partecipazioni 0
¢ di immobilizzazioni finanziarie non costituenti partecipazioni
d di titoli iscritti nell'attivo circolante non costituenti partecipazioni
19 Svalutazioni
a di partecipazioni 0
¢ di immobilizzazioni finanziarie (hon partecipazioni)
d di titoli iscritti nell'attivo circolante (non partecipazioni) 0
Totale rettifiche di valore di attivita finanziarie "D" 0 o
PROVENTI ED ONERI STRAORDINARI
20 Proventi
- plusvalenze da alienazioni 0
- altri proventi 802
21 Oneri
- minusvalenze da alienazioni 0 0
- imposte esercizi precedenti -180 -3.566
- altri oneri -531 -10
Totale proventi ed oneri straordinari "E" 91 -3.576
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+-C+-D+-E) 479.504 128.166
22 Imposte sul reddito di esercizio
a imposte correnti -187.896 -92.466
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b imposte differite

¢ imposte anticipate

Totale imposte sul reddito di esercizio

-187.896 -92.466

23

Utile (perdita) dell'esercizio

291.608 35.700

Il presente bilancio & conforme alle risultanze contabili
Milano, 11/03/2014

Dottor Eugenio Burani
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VALORE E SVILUPPO IMMOBILIARE - SEZIONE | S.R.L.
Sede in Milano - Via Sabaudia, 10
Capitale Sociale versato Euro 8.554.000,00
Codice Fiscale e N. iscrizione Registro Imprese di Milano 03947610964
Partita IVA: 03947610964 - N. Rea: 1714136

Bilancio al 31/12/2013

STATO PATRIMONIALE

ATTIVO 31/12/2013 31/12/2012
A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI
ANCORA DOVUTI
Totale crediti verso soci per versamenti ancora dovuti (A) 0 0
B) IMMOBILIZZAZIONI
I - Immobilizzazioni immateriali
Valore lordo 29.377 39.251
Ammortamenti 9.874 9.874
Totale immobilizzazioni immateriali (T) 19.503 29.377

11 - Immobilizzazioni materiali

Valore lordo 37.340.000 37.340.000

Ammortamenti 2.800.500 1.680.300

Totale immobilizzazioni materiali (II) 34.539.500 35.659.700
I - Immobilizzazioni finanziarie

Totale immobilizzazioni finanziarie (III) 0 0
Totale immobilizzazioni (B) 34.559.003 35.689.077

C) ATTIVO CIRCOLANTE

I - Rimanenze

Totale rimanenze (I) 0 0
II - Crediti

Esigibili entro l'esercizio successivo 290.319 23.256

Totale crediti (IT) 290.319 23.256

III-  Attivita  finanziarie che non costituiscono
immobilizzazioni

Totale attivita finanziarie che non costituiscono 10.089.404 8.632.568
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immobilizzazioni (III)
1V - Disponibilita liquide
Totale disponibilita liquide (IV) 245976 1.191.385

D) RATEI E RISCONTI

STATO PATRIMONIALE

PASSIVO 31/12/2013 31/12/2012

A) PATRIMONIO NETTO
I - Capitale 8.554.000 8.554.000
II - Riserva da soprapprezzo delle azioni 31.281.267 31.281.267
III - Riserve di rivalutazione 0 0
IV - Riserva legale 1.710.800 1.342.000
V - Riserve statutarie 0 0
VI - Riserva per azioni proprie in portafoglio 0 0

VII - Altre riserve, distintamente indicate

Riserva straordinaria o facoltativa 7.764 7.764

Totale altre riserve (VII) 7.764 7.764
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo 0 0
IX - Utile (perdita) dell'esercizio

Utile (perdita) dell'esercizio -51.290 474.828

Utile (perdita) residua -51.290 474.828

B) FONDI PER RISCHI E ONERI

D) DEBITI
Esigibili entro l'esercizio successivo 249411 454.475

E) RATEI E RISCONTI
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Bilancio al 31/12/2013 VALORE E SVILUPPO IMMOBILIARE - SEZIONE | S.R.L.

TOTALE PASSIVO

CONTI D'ORDINE

CONTO ECONOMICO

A) VALORE DELLA PRODUZIONE:
1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni
5) Altri ricavi e proventi

Altri

Totale altri ricavi e proventi (5)
Totale valore della produzione (A)

B) COSTI DELLA PRODUZIONE:
7) per servizi
10) ammortamenti e svalutazioni:
a),b),c) Ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali e
materiali, altre svalutazioni delle immobilizzazioni
a) Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali
b) Ammortamento delle immobilizzazioni materiali
Totale ammortamenti e svalutazioni (10)

14) Oneri diversi di gestione
Totale costi della produzione (B)
Differenza tra valore e costi della produzione (A-B)

C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI:
16) altri proventi finanziari:
b), c¢) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non
costituiscono partecipazioni e da titoli iscritti nell'attivo circolante
che non costituiscono partecipazioni
¢) da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni
d) proventi diversi dai precedenti
altri
Totale proventi diversi dai precedenti (d)
Totale altri proventi finanziari (16)

17) interessi e altri oneri finanziari
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45.231.955

31/12/2013

31/12/2013

1.452.377

0

1.452.377

168.012

1.130.074
9.874
1.120.200
1.130.074
363.136

1.661.222

-208.845

168.430

168.430

24

24
168.454

45.594.337

31/12/2012

31/12/2012

1.464.356

1
1

1.464.357

121.963

1.130.074
9.874
1.120.200
1.130.074
331.432

1.583.469

-119.112

153.650

153.650

2.739

2.739
156.389



altri

1.669 2.179
Totale interessi e altri oneri finanziari (17) 1.669 2.179
D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA'
FINANZIARIE.:
18) Rivalutazioni:
¢) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni 31.259 842.295
Totale rivalutazioni (18) 31.259 842.295
19) Svalutazioni:
¢) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni 63.265
Totale svalutazioni (19) 63.265

E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI:
20) Proventi

Altri 141.894

Totale proventi (20) 141.894

21) Oneri
Altri

(=]

522
522

Totale oneri (21)

22) Imposte sul reddito dell'esercizio correnti, differite e
anticipate

Imposte correnti 119.118 402.043

Totale imposte sul reddito dell'esercizio (22) 119.118 402.043

per il Consiglio di Amministrazione
[l Presidente
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